Gemeinschaftsbereich mit Kiiche sowie
ein Gasteappartement.

AuBerdem plant die GEWOFAG auf
dem Geldnde voraussichtlich elf Kunst-
lerateliers, die teilweise als Wohnateliers
genutzt werden konnen. Damit konnen
sich Kinstler im Quartier an der Ludl-
straBe ansiedeln und bezahlbare Ar-
beitsraume erhalten.

Kleinteilige Bebauung und
attraktiver Schallschutz
Nachbarschaftliches Miteinander férdert
auch die kleinteilige Bebauung des Are-
als mit mehreren Hausern mit jeweils
maximal 30 Wohnungen. Erganzt wird
diese Bauweise durch eine attraktive
Schallschutzbebauung — mit dennoch
hohem Wohnwert. Das gesamte Quar-
tier wird so optimal vor Verkehrslarm,
der vor allem von der Autobahn her-
ruhrt, geschitzt. Damit steigt die Le-
bens- und Wohnqualitat im Quartier an
der LudlstraBe.

Wohnungsgenossenschaft
Noris eG baut 51
Wohneinheiten in
Nurnberg-Schweinau

Die Wohnungsgenossenschaft Noris eG
verfuigt derzeit Uber einen Wohnungs-
bestand von rund 2.500 Wohneinhei-
ten, von denen viele 30 Jahre alt und
dlter sind. 2015 beabsichtigt die Woh-
nungsgenossenschaft Noris eG wieder
neu zu bauen. Glicklicherweise kénnen
wir, so der geschaéftsfihrende Vorstand
Markus Hohenberger, auf ein genossen-
schaftseigenes Grundstiick in Schwei-
nau mit rd. 3.500 m2 zurtickgreifen.
Bedauerlicherweise werden von Seiten
der Stadt keine bzw. wenn vorhanden,
nur Grundsticke angeboten, deren Be-
bauung mit Auflagen verbunden sind.

Hauptantriebsfeder war neben einer
Aufwertung des Quartiers ,,Schweinau”
vor allem der generell steigende Bedarf
an Wohnungen in Nirnberg. Anderer-
seits wollte man aber auch den genos-
senschaftseigenen Mitgliedern moder-
nen, glnstigen und den heutigen Stan-
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dards entsprechenden Wohnraum
anbieten. Im Ubrigen soll, nach Aus-
sage des geschaftsfihrenden Vorstan-
des, die Quadratmeter-Miete 8,50 Euro
nicht ibersteigen. Sie lage damit mit
rund 2,50 Euro unter dem Quadratme-
ter-Preis vergleichbarer Neubauten.

Gebaut werden sollen 51 moderne
Wohnungen mit durchschnittlich 75 m?
Wohnflache. Zudem soll eine Tiefga-
rage mit insgesamt 72 Stellplatzen
errichtet werden. Durch das Mehrange-
bot soll auch die angespannte Stell-
platzsituation, bedingt durch die
Fremdparker” der Firma Bosch im
Quartier entscharft werden. Die finfge-
schossigen Gebaude werden durch
einen Aufzug erschlossen, alle Woh-
nungen sind damit barrierefrei erreich-
bar. Acht Wohnungen werden rollstuhl-
gerecht ausgebaut. Dementsprechend
werden auch Behinderten-Stellplatze in
der Tiefgarage (Breite 3,50 m) ausge-
wiesen. Generell wurde bei den Stell-
platzbreiten Wert auf ausreichende
(zeitgemaBe und praktikable) Masse ge-
legt. Die Mindestbreiten nach der in
Bayern gultigen , Garagen-Verordnung”
werden um 15 Zentimeter Gberschrit-
ten.

Auch auf den Warmeschutz wird be-
sonders viel Wert gelegt. So werden die
neuen Gebdude das Pradikat , KFW-
Effizienzhaus 55" erreichen, d.h. dass
u.a. der Primar-Energie-Verbrauch (also
der CO; verursachende Anteil der Heiz-
energie) gegenlber den maximal zulds-
sigen Werten um mind. 45% geringer
sein wird als bei vergleichbaren Stan-
dard-Neubauten. Tatsachlich wird der
Wert aufgrund des zu berlcksichtigen-

den Faktors Fernwarme noch weit
darunter liegen. Den Einsatz von Fern-
warme hatte man innerhalb des Vor-
standes lange diskutiert. Fernwdrme,
gilt als Preistreiber Nr. 1 bei den Neben-
kosten und kann derzeit mit alternati-
ven Beheizungsarten nicht konkurrie-
ren. Letztendlich machte es den Aus-
schlag, sich fur die Fernwarme zu ent-
scheiden, da bereits alle anderen
Hauser im Quartier , Schweinau” mit
Fernwarme betrieben werden. Das
Mehr an Kosten fir Fernwarme soll
durch bewusstes Betriebskostenmana-
gement kompensiert werden.

Alle Wohnungen erhalten groBziigige
Balkone und Terrassen die durch Holz-
Schiebeldden individuell verschattet
werden kénnen. Im obersten Geschoss
entstehen Wohnungen mit Penthouse-
Charakter.

Finanziert wird der Neubau, der rund
9,5 Mio. Euro kosten wird, zu 25% aus
KFW 55 Mitteln und letztlich mit Eigen-
mitteln bzw. , freien” Kapitalmarktdar-
lehen. Die Wohnungsbauférderung
nach EQF (einkommensorientierte For-
derung) wollte man nicht in Anspruch
nehmen, um sich die Flexibiltat bei der
Auswahl von Neumietern zu bewahren.

Mit der Planung wurde das Architektur-
buro Appeltauer + Brandl aus Schwa-
bach beauftragt, deren Entwurfsvor-
schlag bei einem vorgeschalteten Gut-
achterverfahren am meisten tberzeu-
gen konnte.



